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1.0 Generelt

Det regulerte omradet er vist pa plankart datert 20.11.19. Arealene innenfor planomradet er regulert
til felgende formal, jf. PBL §§ 12-5, 12-6 og 12-7:

BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL § 12-5 2.ledd nr.1)
Boligbebyggelse — frittliggende smahusbebyggelse (1111)
Energianlegg (1510)

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL § 12-5 2.ledd nr.2)
Kjgrevei (2011)
Fortau (2012)
Annen veigrunn — tekniske anlegg (2018)
Annen veigrunn — grgntareal (2019)

GR@NNSTRUKTUR (PBL § 12-5 2.ledd nr.3)
Naturomrade (3020)
Friomrade (3040)

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL SAMT REINDRIFT (LNFR)
LNFR (5100)
Vern av kulturminner og kulturmiljg (5600)

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG (PBL § 12-5 2.ledd nr.6)
Naturomrade i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone (6001)
Friluftsomrade i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone (6720)
Kombinert formal i sjp og vassdrag med eller uten tilhgrende strandsone (6800)

HENSYNSSONER
Faresone — flom (H320)

BESTEMMELSESOMRADE
Midlertidig anleggsomrade (#1 - #4)

2.0 Felles bestemmelser

Generelt

Ved utarbeidelse og godkjenning av byggesgknader skal det legges stor vekt pa god byggeskikk og
god estetisk utforming. Kommunen kan gjgre vedtak om narmere retningslinjer for byggeskikk i
omradet.

Bygg skal plasseres innenfor de regulerte byggegrensene. Mest mulig av den opprinnelige
vegetasjonen skal ivaretas og alle terrenginngrep skal gjgres sa skansomt som mulig.

Fohold knyttet til kulturminner

| planomradet er det registrert automatisk fredede kulturminner. Hvert enkelt av disse
kulturminnene og en omkrets pa 5 meter fra hvert av dem er fredet i medhold av lov om
kulturminner §§ 4,6 og 8. Dersom det er gnskelig a gjgre inngrep i disse kulturminnene ma det fgrst
godkjennes av kulturminnemyndighetene i henhold til gjeldende lovverk.

Dersom det i forbindelse med tiltak oppdages automatisk fredede kulturminner som tidligere ikke er
kjent, skal arbeidet stanses i den grad det bergrer kulturminnene eller deres sikringssoner pa fem
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meter. Melding skal snarest sendes til kulturminnemyndighetene slik at vernemyndighetene kan
gjennomfgre en befaring og avklare om tiltaket kan gjennomfgres og eventuelt vilkarene for dette.

Byggegrenser langs vei

Byggegrenser langs o_V1 er 100 meter fra senter kjgrefelt i neermeste kjgrebane

Byggegrenser langs fylkesveier er 50 meter fra senterlinje vei.

Langs kommunal vei er byggegrenser vis pa plankartet. Garasje kan plasseres 4 meter fra veikant nar
den star parallelt med veien og 6 meter fra nar den star normalt pa veien.

Overvannshandtering

Overvann skal fortrinnsvis handteres lokalt fortrinnsvis gjennom infiltrasjon. Handtering av overvann
skal ikke fgre til gkt paslipp til Givra. Overvann som ma avledes til Givra skal fordrgyes fgr det fgres
ut i vassdraget.

3.0 Bebyggelse og anlegg

Generelt

| de enkelte byggeomradene kan det oppfgres frittliggende smahusbebyggelse, herunder eneboliger,
enebolig med sekundzerleilighet inntil 75 m2. For tomter i omrade B5 kan det i tillegg tillates
tomannsboliger. @vre grense for tomteutnyttelse (BYA) er vist pa plankartet.

Sammen med sgknad om tillatelse etter PBL § 20-1 skal det for alle delfelt legges fram en
utomhusplan for hver tomt som viser behandlingen av tomta, herunder ogsa den ubebygde delen og
garasjeplassering i malestokk 1:200/1:500. Planen skal vise eksisterende og framtidig terreng,
parkeringsplasser, interne gangveier, beplantning, renovasjonsutstyr, ngdvendige fyllinger og
forstgtningsmurer mv. Hvert delfelt skal utformes med en helhetlig stil og uttrykk.

Bygninger skal utformes og utstyres teknisk pa en slik mate at en unngar forhgyede verdier av
radongass innendgrs.

Estetikk

Det skal tillegges betydelig vekt pa estetisk kvalitet ved utforming av bebyggelse og utomhusanlegg.
Ny bebyggelse skal, nar det gjelder volumer, takformer, stiluttrykk, materialbruk og fargesetting,
utformes slik at omradet samlet fremstar med et godt helhetlig preg. Utforming og plassering av
bygninger og anlegg skal ha en seerlig god tilpasning til eksisterende terreng. Valg av utforming og
plassering skal medfgre sa lite behov for tilpasninger av terrenget med skjeeringer, fyllinger, murer
osv. som mulig. Bebyggelsen innenfor de enkelte delfelt skal harmoniseres rundt et ensartet
formuttrykk.

Parkering/biloppstilling
Ngdvendige oppstillingsplasser for biler skal dekkes pa egen grunn. Boligbebyggelse skal ha fglgende
oppstillingsplasser for personbiler pa egen tomt:

- Boenhet <75 m? bruksareal 1 plass per boenhet

- Boenhet >=75 m? bruksareal 2 plasser per boenhet

Per boenheter over 75m?skal minst én oppstillingsplass veere garasje- eller carportplass. For
sekundaerleilighet er det ikke krav til egen garasje eller carport. Biloppstilling foran garasje eller
carport tillates.

Takform og hgyder
Det kan oppf@res bygninger med saltak, valmtak, pulttak eller flate tak.
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Gesimshgyde kan tillates inntil 6,5 meter og mgnehgyde inntil 9 meter over gjennomsnittlig planert
terreng. | skratt terreng skal boligene ha seerlig god tilpasning til terrenget. Hvis det bygges
bebyggelse med horisontale takflater, skal gesimshgyde malt fra gijennomsnittlig planert
terrenghgyde, ikke overskride 7 meter.

Ved beregning av bygningers hgyde skal ark med bredde inntil 1/3 av hovedtakets lengde ikke
hensyntas. Som hovedregel skal en ark ikke bryte takets framkant. Frambygg, flgyer og vinkler skal
felge bestemmelsene for beregning av mgne- og gesimshgyde.

Garasjer og uthus

Frittstdende garasjer, carporter og uthus skal ha samme formgrep med hensyn til takform og
eventuell takvinkel som hovedbygningen pa tomten. Denne bebyggelsen skal framsta som
underordnet til bolig / hovedhus og kan verken ha samlet bruksareal eller bebygd areal over 50 m2.

Maksimalt tillatt gesims- og mgnehgyde for garasje er henholdsvis 2,8 meter og 5,0 meter over
gjennomsnittlig planert terreng. Bruksareal pa loft medregnes uavhengig av plassering av hanebjelke.
Ingen del av garasje eller uthus kan innredes til boligformal. Garasje, kan nar kommunen finner det
forsvarlig, plasseres utenfor angitt byggegrense inntil 1 meter fra eiendomsgrense men likevel ikke
naermere formalsgrense mot vei enn 1 meter med innkjgring parallelt og 5 meter med innkjgring
vinkelrett pa veien.

Garasje skal medregnes med minimum 18 m? selv om den ikke bygges samtidig med bolighuset.
Parkeringsplass skal regnes med 18 m? per plass.

Uteareal
Den ubebygde delen av tomta tillates ikke benyttet til lagring.

Eneboliger skal ha minste uteoppholdsareal (MUA) pa minimum 200 m? per tomt. For
tomannsboliger skal MUA min. vaere 80 m? per boenhet. Arealer pa balkong inngar i beregning. For
eventuelt sekundaerleilighet skal det medregnes 50 m? eget adskilt og skjermet uteoppholdsareal.

Uteplass skal vaere sikret mot forurensning, stgy, trafikkfare og annen helsefare, slik at den kan
brukes av alle aldersgrupper og personer med nedsatt funksjonsevne, og gir mulighet for
samhandling mellom barn og voksne. Uteoppholdsarealene skal ivareta krav til sol og lysforhold.

4.0 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

o_Vli-o_V4

Omradet merket med o_V1 — oV4 skal benyttes til offentlig kjgrevei. Det kan tillates oppf@rt mindre
bygninger med antennestasjon og tekniske installasjoner til drift av veianlegget.

\Z

Omradene merket med V4 skal benyttes til privat atkomst til de eiendommer som ligger langs den
enkelte vei. Det kan tillates oppfgrt mindre bygninger med antennestasjon og tekniske installasjoner
til drift av veianlegget.

AVT/SVT

Omrader merket med AVT skal benyttes til ngdvendig trafikkareal som fyllinger, skjeeringer, grefter
og andre sidearealer, drensgrgfter, murer, stgyvoller, stgyskjermer, viltgjerder, stabiliserende tiltak
mv.
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AVG

Omrader merket med AVG skal benyttes til ngdvendig trafikkareal som fyllinger, skjeeringer, grgfter
og andre sidearealer, drensgrgfter, murer, stgyvoller, stgyskjermer, viltgjerder, stabiliserende tiltak
mv.

Kjgrevei
| omradet merket o_KV er regulert til offentlig kjgrevei.

Fortau
Omradene o_SF reguleres til fortau.

Avkjgrsel

Plassering av avkjgrsler (vist pa plankartet med piler) er orienterende for hvilken retning adkomsten
skal skje ifra. Det tillates kun én avkjgrsel fra hver tomt. Maksimal bredde pa avkjgrsel er 4 m. |
tilknytning til avkjgrselen skal det veere mulig a snu aktuelt kjgretgy pa egen eiendom.

Kombinerte formal

Angitte samferdselsanlegg kombinert med andre angitte hovedformal

Omradene VKA _1 til 3 har formal kombinert som angitt under:

VKA_1: Atkomst og friluftsomrade i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone,

VKA_2: Kryssende vei med fortau og friluftsomrade i sjp og vassdrag med tilhgrende strandsone,
VKA_3: Kryssende vei og friluftsomrade i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone.

Elvekryssinger skal dimensjoneres og utformes for & handtere en 200-arsflom + klimapaslag (40%).

5.0 Landbruks-, natur- og friluftsformal

Landbruksformal
| omrader merket med L skal nyttes til jord- og skogbruksformal.

Innenfor omradet tillates etablering av gangbro over Givra. En eventuell kryssing av elva skal
dimensjoneres og utformes for @ handtere en 200-arsflom + klimapaslag (40%).

I omrader for vern av kulturminner/kulturmiljg (K1, K2) ved gnr. 247, bnr. 1 ligger tre automatisk
fredede kullgroper (Id 77649-1,2 og 3) Kullgropene er automatisk fredet etter kulturminneloven.
Formalet med verneomradet er 3 sikre kulturminnene og omradet rundt dem. Skogen i omradet kan
fremdeles benyttes til skogsdrift. Det er ikke tillatt med markbearbeiding, grgfting, massetak
veibygging eller brenning av hogstavfall som kan skade eller utilbgrlig skjemme kulturminnene. Alle
tiltak i verneomradet skal forelegges kulturminnemyndighetene for godkjenning.

| omrader for vern av kulturminner/kulturmiljg (K3) ved gnr. 247, bnr 1 ligger den automatisk
fredede kullgropa (Id 77649-6) Kullgropa er automatisk fredet etter kulturminneloven. Formalet med
verneomradet er 3 sikre kulturminnene og omradet rundt dem. Skogen i omradet kan fremdeles
benyttes til skogsdrift. Det er ikke tillatt med markbearbeiding, grgfting, massetak veibygging eller
brenning av hogstavfall som kan skade eller utilbgrlig skjemme kulturminnene. Alle tiltak i
verneomradet skal forelegges kulturminnemyndighetene for godkjenning.

| omrader for vern av kulturminner/kulturmiljg (K4) ved gnr. 246, bnr 1 og 247, bnr. 1 ligger den
automatisk fredede kullgropa (Id 115843) Kullgropa er automatisk fredet etter kulturminneloven.
Formalet med verneomradet er 3 sikre kulturminnene og omradet rundt dem. Skogen i omradet kan
fremdeles benyttes til skogsdrift. Det er ikke tillatt med markbearbeiding, grgfting, massetak
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veibygging eller brenning av hogstavfall som kan skade eller utilbgrlig skjemme kulturminnene. Alle
tiltak i verneomradet skal forelegges kulturminnemyndighetene for godkjenning.

6.0 Grgnnstruktur

Generelt

Omradene er avsatt til offentlig friareal. Det tillates ikke oppf@rt bygninger i omradene.
Omradene skal ha en kombinasjon av naturlig revegetering og tilsaing/tilplanting med stedegen
vegetasjon. Dette fastsettes i detaljprosjektering av omradet.

Ved beplantning skal det ikke benyttes fremmede arter i kategori SE — svaert hgy risiko, HI - hgy risiko
og PH - potensielt hgy risiko. Beplantning skal vaere i trad med anbefalinger til pollinatorvennlig
vegetasjon hentet fra Nasjonal pollinatorstrategi.

o_GF - friomrade

| omradet o_GF1 skal det etableres flomvoll for Givra. | tillegg til flomvoll tillates eventuelt andre
tiltak som er ngdvendige i forhold til flomsikring. Innenfor omradet tillates etablering av turvei,
utemgblering, informasjonstavler m.v som er positivt for omradets tiltenkte bruk. Oppfgring skal
godkjennes av kommunen.

o_G — Naturomrade - grgnnstruktur

o_G er offentlig friareal. Vegetasjonen i dette omradet skal i stgrst mulig grad vaere urgrt. Innenfor
omradene o_G1-o_G5 kan det ikke settes i verk tiltak som er til hinder for allmennhetens ferdsel.
Innenfor omradene o_G1 og o_G2 kan det etableres tursti. Opparbeiding skal godkjennes av
kommunen.

7.0 Bruk ogvern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Naturomrade i sjg og vassdrag
Omradet V er avsatt som bekkekorridor vest for o_V1.

Friluftsomrade i sjg og vassdrag
Omradene VNS er avsatt for Givra med tilhgrende strandsone/skraninger og flomsikringstiltak.
Elvelgp og konsktruksjoner etableres for & handtere en 200-arsflom + klimapaslag (40%).

Omradene VNS med tilhgrende rister og kulverter skal til enhver tid holdes rimelig frie for vegetasjon
og annet som kan bremse vannet.

Ved detaljprosjekteringen kan mindre justeringer av traseen tillates, for a fa til en hensiktsmessig
trasé.

Tidspunkt for graving i vassdraget er mellom 15. juni og 15 september. Ved behov for graving
utenom denne perioden, ma det sgkes om dispensasjon.

8.0 Henssynssoner

Faresone - flom

Omrade H320 1 er avsatt til faresone flom. Det skal etableres en flomvoll innenfor omradet. Det
tillates ogsa eventuelt andre tiltak som er ngdvendige i forhold til flomsikring.

Innenfor denne flomsonen er det byggeforbud for nye byggetiltak. Det kan likevel tillates tiltak i trad
med arealformalet grgnnstruktur. Tilrettelegging for omradets bruk som grgnnstruktur tillates, men
tilretteleggingstiltak ma tale a bli oversvgmt. Dette gjelder bade materialvalg og utforming.
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Omrade H320_2 viser faresone flom fgr gijennomfgring av sikringstiltak i Givra. Sikringstiltak skal
giennomfgres i trad med Norconsults notat med oppdragsnr. 5172950, saksnr; N-12, datert
12.11.2019. Innenfor denne flomsonen er det forbud mot nye byggetiltak (jf. pbl§§ 28-, 1-6 og 20-1)
for tilstrekkelig sikring i trad med gjeldene sikkerhetskrav er pa plass.

9.0 Bestemmelsesomrade

Bestemmelsesomradene kan fjernes fra plankartet administrativt etter at anleggsperioden er over
og/eller nar kulturminne med ukjent id er frigitt.

Bestemmelsesomrade #1 — midlertidig anleggsomrade langs Givra

Under bygging av flomsikringstitakene er det tillatt med midlertidige inngrep i sidearealene til Givra
for at tiltaket skal kunne gjennomfgres, bestemmelsesomrade #1. Avgrensingen skal forelegges
grunneierne i forkant av byggestart. Nar byggearbeidene er ferdige skal arealene istandsettes.

Bestemmelsesomrade #2 — bestemmelsesomrade for frigivelse av kulturminne
Detaljreguleringsplan for Givra kan godkjennes uten vilkar om ytterligere arkeologisk
undersgkelse av det direkte bergrte automatisk fredete kulturminnet kullgrop id
265760 som er markert som bestemmelsesomrade #2 i plankartet.

Bestemmelsesomrade #3 og #4 — midlertidig anleggs- og riggomrader og masselagring
Innenfor disse omradene er det tillatt & etablere midlertidig anleggs- og riggomrade, samt a rene
gjenbruke rene masser fra flomsikringstiltakene i Givra. Innen 31.12.2025 skal bergrte omrader
reetableres som jord- og skogbruksareal.

10.0 Vilkar for gjennomfgring

Tidspunkt for graving i vassdrag

Tidspunkt for graving i vassdraget er mellom 15. juni og 15 september. Ved behov for graving
utenom denne perioden, ma det sgkes om dispensasjon.

Krav til anlegg

Plan for beskyttelse av omgivelsene mot stgy og andre ulemper i bygge- og anleggsfasen skal fglge
spknad om igangsetting. Planen skal redegjgre for trafikkavvikling, massetransport, driftstider,
trafikksikkerhet for gdende og syklende, renhold og stgvdemping og stgyforhold. Ngdvendige
beskyttelsestiltak skal veere etablert fgr bygge- og anleggsarbeider kan igangsettes. For a oppna
tilfredsstillende stgyforhold i anleggsfasen, skal til enhver tid gjeldende st@ygrenser angitt av
Miljgverndepartementet legges til grunn.

Det er ikke tillatt 3 knuse masser i forbindelse med anleggsvirksomhet.

Retningsliner for st@y i arealplanlegging (T-1442/2016) skal legges til grunn for gjennomfgring av
tiltak.

Opparbeiding av elvekryssinger
Elvekryssingene skal VKA_1 og VKA 3 skal vaere pa plass og vaere ferdig opparbeidet fgr ferdigstillelse
av flomsikringsprosjektet.

Krav til flomsikring
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Flomsikringstiltak skal utfgres i samsvar med Norconsult sitt notat , datert 12.11.2019, oppdragsnr.
5172950, saksnr. N-12.

Skraninger ma erosjonssikres med steinplastring eller tgrrmur. Erosjonssikringen ma
dimensjoneres for aktuelle belastninger. Ved bratte skraninger, kan tgrrmur veere mer
aktuelt. Erosjonssikring av skraninger, ma fundamenteres/hvile pa en fotgrgft med stein
av tilstrekkelig stgrrelse. Det vises for gvrig til detaljprosjektering i Norconsult notat
med oppdragsnr: 5172950, saknr; N-12, datert 2019-11-12.

Istandsetting av sidearealer
Nar byggearbeidene er ferdige skal sidearealene til Givra istandsettes i trad med avtale med
grunneiere knyttet til midlertidig bruk.

Etablering av flomvoll

Innenfor omradet o_GF1 skal det etableres flomvoll. Denne skal vaere pa plass og vaere ferdig
opparbeidet fgr ferdigstillelse av flomsikringsprosjektet.
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